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.  CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper MAZDOM Adam Zdunek spotka komandytowa
Adres siedziby ul. Lesznowska 15 lok. 22, 05-870 Btonie

Adres miejsca wykonywania .
i . . ul. Lesznowska 15 lok. 22, 05-870 Btonie
dziatalnosci gospodarczej

Adresy punktow, w ktorych
jest przedstawiana oferta ul. Lesznowska 15 lok. 22, 05-870 Bfonie
lokali mieszkalnych

Nr KRS 0000755356

NIP 5223139878

REGON 381668702

Nr telefonu 575 550 155

Nr faksu Brak

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@mazdom.pl
Adres strony internetowej www.mazdom.pl

2. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
2.1. HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spoétka MAZDOM Adam Zdunek spotka komandytowa z siedzibg w Btoniu (dalej zwana réwniez:
,Deweloperem”) powstata w 2018 roku w celu realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Spétka zostata
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000755356 (rejestr jest jawny i dostepny pod adresem internetowym:
https://ekrs.ms.gov.pl/).

Osoby zarzadzajgce Deweloperem, jak réwniez jego wspdlnicy majg wieloletnie doswiadczenie
w branzy budowlanej i deweloperskie;j.

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego postepowania egzekucyjnego,
w szczegdlnosci na kwote powyzej 100.000 ztotych.

2.2. PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Deweloper zrealizowat przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg ,, Apartamenty nad stawami” przy ul.
Lesznowskiej 15 w Btoniu sktadajgce sie z 81 lokali mieszkalnych, 61 podziemnych miejsc postojowych
i 6 komorek lokatorskich. Rozpoczecie inwestycji nastgpito w | kwartale 2019 roku, natomiast oddanie



budynku do uzytkowania nastgpito z dniem 28 sierpnia 2020 roku (data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie).

3. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

3.1. INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Realizowane przez Dewelopera przedsiewziecie obejmuje wybudowanie dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg potozonych na dziatkach ewidencyjnych nr 31/7 i nr 30/1 z obrebu ewidencyjnego o
numerze 143201 _4.0018 i nazwie 18, przy ul. Nowakowskiego w Btoniu, gmina Btonie, powiat
warszawski zachodni, wojewddztwo mazowieckie (dalej: ,,Budynki”).

W dniu 20.12.2023 roku Deweloper na podstawie umowy sprzedazy nabyt prawo wtasnosci dziatki nr
31/7 z obrebu ewidencyjnego o numerze 143201_4.0018 i nazwie 18, przy ul. Nowakowskiego 21 w
Btoniu, gmina Btonie, powiat warszawski zachodni, wojewédztwo mazowieckie. Powierzchnia dziatki
31/7 wynosi 0,8763 ha. Dla nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki nr 31/7 (dalej: ,Nieruchomos$é 1”)
prowadzona byfa ksiega wieczysta nr WA1G/00085835/9. Wtascicielem Nieruchomosci jest
Deweloper. Nieruchomos$¢ 1 nie jest obcigzona hipoteka, brak jest wnioskéw o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej.

W dniu 11.12.2023 roku Deweloper na podstawie umowy sprzedazy nabyt prawo wtasnosci dziatki nr
30/1 z obrebu ewidencyjnego o numerze 143201_4.0018 i nazwie 18, przy ul. Szkolnej w Btoniu, gmina
Btonie, powiat warszawski zachodni, wojewddztwo mazowieckie. Powierzchnia dziatki wynosi 0,0132
ha. Dla nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki nr 30/1 (dalej: ,Nieruchomos¢ 2”) prowadzona jest
ksiega wieczysta nr WA1G/00093983/0. Wtascicielem Nieruchomosci 2 jest Deweloper. Nieruchomos¢
2 nie jest obcigzona hipoteka, brak jest wnioskdw o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej.

Nieruchomos$¢ 1 i Nieruchomos¢ 2 zwane beda dalej tgcznie ,Nieruchomoscig”. Powierzchnia
Nieruchomosci wynosi tacznie 0,8895 ha.

Nieruchomos$¢ 1 i Nieruchomos$¢ 2 beda stanowity nieruchomos$¢ wspdlng dla wszystkich lokali
wybudowanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego. Obie nieruchomosci zostaty potgczone w
jednej ksiedze wieczystej o nr WA1G/00093983/0.

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzigciem
deweloperskim:

Nieruchomos¢ nie jest objeta planem ogdlnym gminy.
Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

W odniesieniu do Nieruchomosci nie zostaty wydane akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia,
uchwaty, decyzje) w sprawach:
— dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
— lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, inne niz objete niniejszym
prospektem informacyjnym,



— ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

— ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

— wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

— utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

— uznania zabytku za pomnik historii,

—  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

— ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw
materiatow budowlanych — inne, niz wskazany ponizej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Btonie — ul. Szkolna z dnia 30 pazdziernika 2023 roku (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 28.11.2023 r., rok 2023, poz. 12847).

Ustalenia obowijzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim:

Nieruchomos$é 1 i Nieruchomos¢ 2 obejmujaca dziatke 31/7 i 30/1 objete sg miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Bfonie — ul. Szkolna, zatwierdzonym uchwatg nr
LXXVI11/564/23 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 30 pazdziernika 2023 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z dnia 28.11.2023 r., rok 2023, poz. 12847) i Nieruchomos¢ 1 oznaczona jest na rysunku planu
symbolami MW1 (centralna, zachodnia i potudniowa czes¢ Nieruchomosci 1) oraz MW?2 (pétnocno-
zachodnia, pétnocna i wschodnia cze$¢ Nieruchomosci 1), o przeznaczeniu podstawowym pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, o przeznaczeniu dopuszczalnym pod realizacje funkcji
garazowej w formie garazy podziemnych i o przeznaczeniu uzupetniajgcym pod miejsca postojowe,
zielen urzadzong, place zabaw i sitownie zewnetrzne, a Nieruchomos¢ 2 oznaczona jest na rysunku
planu symbolami MN2, o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
(w formie wolnostojacej lub blizniaczej). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
opublikowany jest pod linkiem w: http://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2023/12847/akt.pdf -
tekst i rysunek mpzp. Granice ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dostepne
sg pod linkiem: https://blonie.e-mapa.net/ - mapa mpzp.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z planem dla Nieruchomosci 1 wynosi 2,5 a
dla Nieruchomosci 2 wynosi 1,2. Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla Nieruchomosci
1 wynosi: 2,5 a dla Nieruchomosci 2 wynosi 1,2. Minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy dla
Nieruchomosci 1 wynosi 0,5 a dla Nieruchomosci 2 wynosi 0,01. Maksymalna powierzchnia zabudowy
dla Nieruchomosci 1 wynosi 50% a dla Nieruchomosci 2 wynosi 50%. Maksymalna wysokos¢ zabudowy
dla Nieruchomosci 1 wynosi 16 m na terenie oznaczonym symbolem MW1, zas 13 m na terenie
oznaczonym symbolem MW?2 a dla Nieruchomosci 2 wynosi 10 m. Wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dla Nieruchomosci 1 wynosi 25 % powierzchni dziatki budowlanej a dla
Nieruchomosci 2 wynosi 30 % powierzchni dziatki budowlanej. Minimalne wskazniki miejsc
postojowych dla Nieruchomosci 1 wynoszg: minimum 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny dla mieszkar o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 50 m? oraz minimum 2 miejsca



postojowe na jeden lokal mieszkalny dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 50 m?, a dla
Nieruchomosci 2 wynosi minimum jedno miejsca postojowego lub miejsce w garazu na jeden lokal.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu dla Nieruchomosci sg nastepujace:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, a takze garazy, parkingéw samochodowych lub
zespotow parkingow;

3) w celu ochrony gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych ustala sie nakaz oczyszczenia wod
opadowych i roztopowych do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych przed ich
wprowadzeniem do ziemi lub do wad;

4) gromadzenie odpaddéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na
terenie Miasta i Gminy Bfonie.

Dla Nieruchomosci, ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania, nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granicisposobdw zagospodarowania terendow lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji dla Nieruchomosci sg nastepujace:
dojazd do Nieruchomosci z drogi - ul. Nowakowskiego potozonej przy potudniowej granicy planu,
zapewniajgcej obstuge Nieruchomosci i oraz potaczenie z uktadem transportowo-komunikacyjnym
miasta Btonie. Uktad drog publicznych tworzy droga — ul. Szkolna zapewniajgca potgczenie z uktadem
transportowo-komunikacyjnym miasta Btonie.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla Nieruchomosci sa
nastepujace:

1) w zakresie sieci wodociggowej: a) ustala sie zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza
obszarem planu, za posrednictwem istniejgcego wodociggu oraz b) rozwdj systemu
wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm,
zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) wzakresie sieci kanalizacyjnej: a) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie
oczyszczanie w oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu oraz b) rozwdj systemu
kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o srednicy minimalnej 50 mm dla przewoddéw
ttocznych i 160 mm dla przewoddw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekdw
potozonej poza obszarem planu;



3)

4)

5)

6)

7)

w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie: a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej oraz b) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i
rozbudowe sieci, o srednicy minimalnej 200 mm;

w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie: a) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez
budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych, b) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci
i stacje elektroenergetyczne, c) nakaz skablowania istniejgcej linii elektroenergetycznej 15kV z
napowietrznej na podziemng oraz d) zakaz lokalizowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

w zakresie sieci gazowe] ustala sie rozwdj sieci gazowe] poprzez budowe i rozbudowe sieci
przewoddw o Srednicy nie mniejszej 32 mm.

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkdw ze zrdédet indywidualnych, z
zastosowaniem zrédet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen;

w zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie rozwéj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich

fragmentow, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim:

— 1.4 MW obejmujacy czesci dziatek nr 9/1 i 9/2, o nastepujgcych parametrach w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie zatwierdzonym uchwatg nr

23/IV/97Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 04 czerwca 1997 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr

38 poz. 121):

— przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — wielkos¢ czterech
kondygnacji;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;

— UO obejmujacy czesci dziatek nr 22/2 i 22/1 o nastepujacych parametrach w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Btonie — ul. Wiejska — etap

1, zatwierdzonym uchwatg nr XLIX/398/18 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 28 maja 2018 roku

(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 07 sierpnia 2018 roku poz. 7763):

— przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty;

— przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia sportowe, urzgdzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona;

— przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nauki, kultury, sportu, drogi wewnetrzne,
kioski/portiernie, infrastruktura techniczna;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy zgodnie z planem: 2,5;

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,5;



minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m, w tym 15,0 m dla budynkdéw z ustugami, 6,5 m
dla budynkéw gospodarczych, garazy, 4,5 m dla kioskdw/portierni;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla ustug oswiaty — 5 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych, dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej;

KD-D obejmujacy cze$é dziatek nr 81i61/3 o nastepujgcych parametrach w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Btonie — ul. Wiejska — etap 1,
zatwierdzonym uchwatg nr XLIX/398/18 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 28 maja 2018 roku (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z 07 sierpnia 2018 roku poz. 7763):

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga klasy dojazdowe] wraz z
niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenig
urzadzong;

przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna nie zwigzana z
droga;

maksymalna intensywnosé zabudowy: nie okreslono;

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

maksymalna wysokosé zabudowy: nie okreslono;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;

KD-L obejmujacy czesci dziatek i dziatkinr 64/1, 64/2,22/1i22/2 o nastepujgcych parametrach

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Btonie — ul.

Wiejska — etap 1, zatwierdzonym uchwatg nr XLIX/398/18 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 28

maja 2018 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 07 sierpnia 2018 roku poz. 7763):

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga klasy lokalnej;

przeznaczenie towarzyszgce: niezbedne dla funkcjonowania urzadzenia infrastruktury
technicznej, chodniki lub droga pieszo rowerowa oraz zielen urzagdzona;

przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna nie zwigzana z
drogg;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

maksymalna wysokosé zabudowy: nie okreslono;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;



KDZ obejmujacy czes¢ dziatki nr 41/1 o nastepujgcych parametrach w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Btonie, zatwierdzonym uchwata
nr XXXVI11/290/13 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 22 pazdziernika 2013 roku (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 29 listopada 2013 roku poz. 12406):

— przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;

KDZ obejmujacy dziatki i czesci dziatek nr 42/1, 36/7, 45, 36/8, 36/9, 56/2, 57/4, 57/6, 60, 61,
36/12, 36/13, 62, 63, 64 o0 nastepujgcych parametrach w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie, zatwierdzonym uchwatg nr 1V/35/15 Rady
Miejskiej w Btoniu z dnia 09 lutego 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 15 kwietnia 2015
roku poz. 3329):

— przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;

18KDD obejmujacy dziatki i czesci dziatek nr 52, 47, 48 i 49 o nastepujgcych parametrach w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie, zatwierdzonym uchwatg
nr 1V/35/15 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 09 lutego 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 15 kwietnia 2015 roku poz. 3329):

— przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;

19KDD obejmujacy dziatkii czesci dziatek nr56/1, 56/2,57/4 158 o nastepujgcych parametrach
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie, zatwierdzonym
uchwatg nr 1V/35/15 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 09 lutego 2015 roku (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 15 kwietnia 2015 roku poz. 3329):

— przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy dojazdowej;



maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreslono;

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okreslono;

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

maksymalna wysokosé zabudowy: nie okreslono;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;
minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;

1MNU obejmujacy dziatki i czesci dziatek nr 25, 42/1, 42/2, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
54, 55, 56/2, 57/4, 57/5, 57/6, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 69, 70 o0 nastepujgcych parametrach
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie, zatwierdzonym
uchwatg nr 1V/35/15 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 09 lutego 2015 roku (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 15 kwietnia 2015 roku poz. 3329):

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

maksymalna intensywnos$é zabudowy zgodnie z planem: 1,5;

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i
ustugowych 10,0m, natomiast budynkéw gospodarczych i garazowych 6,0m;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy jednorodzinnej: 1 miejsce do
parkowania na jeden dom/ jeden lokal mieszkalny (dopuszcza sie miejsce w garazu); dla
funkcji ustugowej: 1 msc/200 m? pow. uzytkowej lub 4 msc/10 zatrudnionych; dla obiektéw
handlowych - 1 msc. na kazde 50,0 m? powierzchni sprzedazy, z czego nie mniej niz jedno
stanowisko dla w/w funkcji ustugowych nalezy przeznaczy¢ na miejsce do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

Uo obejmujacy dziatke nr 53 i cze$¢ dziatki nr 25 o nastepujgcych parametrach w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego miasta Bfonie, zatwierdzonym uchwatg nr 1V/35/15

Rady Miejskiej w Bfoniu z dnia 09 lutego 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 15 kwietnia
2015 roku poz. 3329):

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty;

maksymalna intensywnos$é zabudowy zgodnie z planem: 2,8;

maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy: 2,8;

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych 17,0m,
natomiast budynkdow gospodarczych i garazowych 6,0m;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla funkcji ustugowej: 1 msc/200 m? pow.
uzytkowej lub 4 msc/10 zatrudnionych; dla obiektéw handlowych - 1 msc. na kazde 50,0 m?



powierzchni sprzedazy, z czego nie mniej niz jedno stanowisko dla w/w funkcji ustugowych
nalezy przeznaczy¢ na miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim, zawarte w:

— miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: od potudnia - tereny mieszkaniowe
wielorodzinne i dalej wielorodzinne z funkcjami ustugowymi, oswiatowe; od zachodu - tereny
mieszkaniowe z funkcjami ustugowymi, tereny ustugowe; od pétnocy - tereny mieszkaniowe
jednorodzinne i ustugowe; od wschodu — tereny mieszkaniowe wielorodzinne i dalej
mieszkaniowe jednorodzinne, ustugowe;

— decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu: nie stwierdzono;

— decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach: nie stwierdzono;

— uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania: nie stwierdzono;

— miejscowych planach odbudowy: nie stwierdzono;

— mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego: nie stwierdzono;

— nie wystepujg ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim, tj. nie wystepuja:

— decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej;

— decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej;

— decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego;

— decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych;
— decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej;
— decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej;

— decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej;

— decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego;
— decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej;

— decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim:
— przebudowa drogi gminnej - ul. Solidarnosci wraz z przebudowg kanalizacji deszczowej;
— przebudowa drég gminnych - ul. Waska i ul. Poprzeczna wraz z przebudowg skrzyzowania oraz
budowag kanalizacji deszczowej w ulicy Waskiej;
— planowana budowa lub rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 579 w Btoniu.

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych potozonych w sasiedztwie inwestycji i wptywajace na
warunki zycia (w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne):
Bezposrednie otoczenie terenu przedsiewziecia deweloperskiego stanowig nastepujgce obiekty
wptywajace na warunki zycia (uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)):



e od strony pétnocnej
— tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
— droga osiedlowa: ul. Ogrodowa;
— teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z funkcjg ustugowsg;
e od strony potudniowej
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z
funkcja ustugows;
— droga publiczna: ul. Nowakowskiego;
— szkota podstawowa;
e od strony wschodniej
— teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z funkcjg ustugows;
— droga publiczna: ul. Szkolna;
e od strony zachodniej
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugowg;
— droga publiczna: ul. Ksiecia J6zefa Poniatowskiego;
— teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z funkcjg ustugowsg;
e w bezposrednim otoczeniu Nieruchomosci nie wyznaczono stref ochronnych.

Nieruchomos¢, na ktdrej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie posiada dostep do drogi
publicznej:
e ulicy Nowakowskiego — od strony potudniowej.

3.2. INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKOW

Deweloper prowadzi na Nieruchomosci budowe dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
(dalej odpowiednio ,Budynek A” i , Budynek B”) z garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastrukturg pod adresem ul. Nowakowskiego w Btoniu (Budynek A i Budynek B
dalej tacznie zwane jako ,,Budynki”).

Budowa Budynkéw prowadzona jest na podstawie ostatecznej decyzji Starosty Warszawskiego
Zachodniego nr 241/2024 wydanej w dniu 18.03.2024 r. zatwierdzajgcej projekt budowlany i
udzielajgcej pozwolenia na budowe. Decyzja ta jest ostateczna i nie zostata zaskarzona.

Budynki nie zostaty jeszcze wybudowane, w zwigzku z czym nie zostata wydana decyzja o pozwoleniu
na uzytkowanie Budynkdw.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdin. zm.), oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ — nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego — nie dotyczy.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze terminy zwigzane z opisywanym przedsiewzieciem
deweloperskim:

Termin rozpoczecia prac budowlanych 01.03.2024 .

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych 15.12.2025r.



Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci 30.06.2026 .
(ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi w
wykonaniu umowy deweloperskiej)

Przedsiewziecie Deweloperskie polega na budowie dwdéch Budynkéw — Budynek A i Budynek B, z
garazami podziemnymi:

e w Budynku A przewidywanych jest:
— 80 samodzielnych lokali mieszkalnych usytuowanych na kondygnacjach nadziemnych,
— garaz usytuowany na kondygnacji podziemnej, ktéry stanowié bedzie czesé¢ nieruchomosci
wspdlnej i w ktérym znajdowac sie bedzie 112 podziemnych miejsc postojowych, w tym 2 dla
0s0b niepetnosprawnych.

e w Budynku B przewidywanych jest:
— 118 samodzielnych lokali mieszkalnych usytuowanych na kondygnacjach nadziemnych,
— garaz usytuowany na kondygnacji podziemnej, ktory stanowié¢ bedzie czes¢ nieruchomosci
wspdlnej i w ktérym znajdowac sie bedzie 169 podziemnych miejsc postojowych, w tym 4 dla
0s06b niepetnosprawnych.

Rozmieszczenie kazdego z Budynkéw na Nieruchomosci zostato zobrazowane na rysunku
zagospodarowania terenu znajdujgcym sie w czesci indywidualnej prospektu informacyjnego.

Budynki zostaty zaprojektowane o wysokosci 15,15 m o pieciu kondygnacjach nadziemnych i jednej
kondygnacji podziemnej, jako budynki mieszkalne wielorodzinne.

Gtéwne wejscia do Budynkdéw znajdujg sie na dziedzifcu wewnetrznym, wejscie do dziedziica jest od
strony potudniowej. Jako komunikacje pionowg w Budynkach zaprojektowano szes$¢ klatek
schodowych wraz z windami. Przewiduje sie sze$¢ wind osobowych.

Kazdy z Budynkow posiada po 1 kondygnacji podziemnej, w ktdrej zlokalizowano odpowiednio 112 w
Budynku A i 169 w Budynku B miejsc postojowych, niezbedne pomieszczenia techniczne, boksy
rowerowe, komorki lokatorskie oraz zbiorniki retencyjne przeznaczone do gromadzenia wdd
opadowych. Wjazd do garazy znajduje sie od strony potudniowej - z drogi wewnetrznej wigczajacej sie
do ul. Nowakowskiego.

Na Nieruchomosci od strony potudniowej oraz dziedzincu wewnetrznym zlokalizowano 12 miejsc
postojowych, w tym 4 miejsca dla oséb niepetnosprawnych oraz od strony pétnocno-wschodniej
zlokalizowano dodatkowe 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Inwestycja zostata zaprojektowana jako dostepna dla 0sdb niepetnosprawnych. Wszystkie wejscia do
Budynkéw oraz do pomieszczen Smietnika usytuowane sg na poziomie terenu. Wszystkie kondygnacje
Budynkdw taczg dzwigi osobowe spetniajgce wymogi transportu oséb niepetnosprawnych. Wysokosé
progéw zaréwno w terenie, jak i w budynku nie przekracza 2 cm.

Zabudowa zostata usytuowana w nastepujgcych odlegtosciach od granic dziatek oraz obiektow
sgsiednich:

— od strony pétnocnej: minimum 10,70 m od granicy dziatki;



— od strony wschodniej: 12,50 m od granicy dziatki;
— od strony potudniowej: 6,00 m od granicy dziatki;
— od strony zachodniej: 7,10 m od granicy dziatki;

Odlegtos¢ pomiedzy Budynkami jest nastepujgca: Budynek A i Budynek B zaprojektowano jako
przylegajace do siebie.

Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych zostanie ustalona w drodze obmiaru
powykonawczego. Pomiar lokali zostanie dokonany w oparciu o polskg norme PN-ISO 9836:2022-07.

3.3. INANSOWANIE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO | SRODKI OCHRONY
NABYWCOW

Przedsiewziecie deweloperskie zostanie sfinansowane z nastepujacych zrddet:

e Srodki wtasne — 50%,
e Srodki z wptat nabywcéw lokali — 50 %.

Sposdb oraz procentowy udziat Zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego moze zmieniac
sie wraz z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego.

W celu zagwarantowania bezpieczeistwa srodkdw inwestowanych przez nabywcéw zwigzku z
realizacjg przez Dewelopera przedsiewziecia deweloperskiego oraz w celu realizacji obowigzku
wynikajgcego z art. 6 Ustawy, Deweloper oswiadcza, ze zawart z bankiem pod firmg mBank spétka
akcyjna z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa, wpisanym do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000025237 (zwanym dalej ,, Bankiem Prowadzacym Rachunek” lub ,Bankiem”) umowe otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego (zwang dalej ,Umowg Rachunku Powierniczego”), a z
Ustawy, Umowy Rachunku Powierniczego i Regulaminu Otwierania, Prowadzenia i Zamykania
Mieszkaniowych Rachunkéw Powierniczych w Banku wynika m.in., ze:

1) Umowa Rachunku Powierniczego zostata zawarta w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia
deweloperskiego pod nazwg ,Btoriska Enklawa” budowa dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oznaczonych symbolami A i B zlokalizowanych w Btoniu przy ulicy
Nowakowskiego, aby zapewni¢ ochrone wptat dokonywanych na podstawie umow
deweloperskich oraz innych uméw objetych Ustawg, zawieranych w formie aktéw notarialnych
miedzy Deweloperem a nabywcami,

2) Bank bez zbednej zwtoki otwiera dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
zwany dalej ,,Rachunkiem”, na ktérym ewidencjonuje wptaty i wyptaty - odrebnie dla kazdego
nabywcy w powigzaniu z lokalem mieszkalnym, a na Zzadanie nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej, ktorej
strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat
i wypfat,

3) nabywca dokonuje wptat na Rachunek zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego,



4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego, okresSlonych w Harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

nabywca dokonuje wptat na Rachunek po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego; Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego,

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z Rachunku w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego,

Rachunek prowadzony w walucie PLN,

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera,

Bank realizuje dyspozycje wyptaty Dewelopera po stwierdzeniu, ze warunki wyptaty okreslone w
Umowie Rachunku Powierniczego oraz Regulaminie Otwierania, Prowadzenia i Zamykania
Mieszkaniowych Rachunkdw Powierniczych w mBanku S.A. (stanowigcych zatgcznik do Umowy
Rachunku Powierniczego) zostaty spetnione,

w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank wyptaca Deweloperowi

srodki pieniezne wptacone na Rachunek:

a) nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz

b) po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
ztozonym w Banku harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego,

kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank wyptaca
Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca; jesli w akcie notarialnym nie zamieszczono
dyspozycji wyptaty srodkéw, to konieczne bedzie ztozenie ,Dyspozycji wyptaty wraz z aktem
notarialnym z umowg przeniesienia wtasnosci”,

Umowa Rachunku Powierniczego zawarta zostata na czas oznaczony do dnia zamkniecia
Rachunku,

Bank zamyka Rachunek i rachunek do obstugi przedsiewziecia niezwtocznie po otrzymaniu

oswiadczenia Dewelopera, ze:

a) przenidst prawa z ostatniej umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego, oraz

b) lokale mieszkalne pozostate w ramach przedsiewziecia deweloperskiego, nie bedg w
przysztosci przedmiotem umoéw deweloperskich ani umdw objetych Ustawa,

Umowa Rachunku Powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
oprocentowania srodkdw pienieznych gromadzonych na Rachunku,

Deweloper w tresci umowy deweloperskiej przyporzgdkowuje nabywcy wirtualny numer
mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego,
wygenerowany zgodnie z trescig umowy o korzystanie z produktu Collect,



16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

$rodki pieniezne wptacone na Rachunek na podstawie umowy deweloperskiej Bank blokuje od

momentu ich wptaty do czasu:

a) realizacji dyspozycji Dewelopera wyptaty srodkéw pienieznych na rachunek Dewelopera, lub
ich zwrotu nabywcy,

Deweloper zobowigzat sie zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu realizacji kazdego etapu

przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego

(w tym zgodnie z kolejnoscig okreslong tym harmonogramem),

aby stwierdzi¢ zakoniczenie danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank przeprowadza
czynnosci kontrolne przewidziane w Ustawie; Deweloper zobowigzat sie umozliwi¢ Bankowi, a
takze osobie z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi, dokonanie kontroli,

Bank dokonuje kontroli bez zbednej zwtoki, jednak nie pdzniej niz w terminie do 21 dni roboczych
dla Banku, od dnia otrzymania kompletnego zawiadomienia o zakonczeniu realizacji etapu
przedsiewziecia deweloperskiego,

w ramach kontroli Bank, w tym wyznaczona przez Bank osoba z odpowiednimi uprawnieniami
budowlanymi, uzyskuje prawo wgladu oraz kontroli dokumentacji zwigzanej z realizacja
przedsiewziecia deweloperskiego i rachunkéw Dewelopera,

$rodki pieniezne wptacone na mieszkaniowy rachunek powierniczy na podstawie umowy
deweloperskiej nie podlegajg zajeciu w razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko
Deweloperowi,

jesli ogtoszono upadtos¢ Dewelopera lub otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego srodki
zgromadzone na Rachunku wchodzg w sktad odrebnej masy upadtosci, ktdra stuzy zaspokojeniu
w pierwszej kolejnosci roszczen nabywcéw lokali mieszkalnych, objetych przedsiewzieciem
deweloperskim,

w przypadku upadfosci Banku Deweloper w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku, zawiera umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg
(zwang dalej ,kas3”); (srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez Bank do nowego banku lub kasy), nastepnie w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasg, Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i przekazuje nabywcy oswiadczenie innego banku lub kasy, ze rachunek ten
jest rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy; nabywca moze wstrzymac dokonywanie
kolejnych wptat na Rachunek do czasu wykonania przez Dewelopera tego obowigzku,

prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi, z
przyczyn wskazanych w §39 ust. 2 Regulaminu Otwierania, Prowadzenia i Zamykania
Mieszkaniowych Rachunkow Powierniczych w MBank S.A.; termin wypowiedzenia Umowy
Rachunku Powierniczego wynosi 60 dni; bieg terminu wypowiedzenia liczy sie od dnia doreczenia
wypowiedzenia Deweloperowi; termin wypowiedzenia moze by¢ krétszy, jesli przed jego
uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasg,



25)

26)

27)

28)

29)

30)

Bank przekazuje informacje nabywcy o terminie, w ktérym wypowiedziat Umowe Rachunku
Powierniczego,

w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera
z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana,

$rodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku Bank niezwtocznie przekazuje na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu
przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na
ktory majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa w pkt
27 powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Bank
niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace sie na tym rachunku

podstawg wyptaty Srodkéw do innego banku lub kasy, jest dyspozycja Dewelopera, ktéra zostanie

zrealizowana przez Bank, jesli Bank otrzyma:

a) umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktérag Deweloper zawart z innym bankiem
lub kasg, albo

b) oswiadczenie innego banku kasy, ktére potwierdza, ze Deweloper zawart z innym bankiem
lub kasg, umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,

jesli Deweloper nie przedstawi dokumentéw, o ktérych mowa punkcie powyzej, w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Bank bez zbednej zwtoki zwrdci
nabywcom srodki, ktére znajdujg sie na tym rachunku, na rachunek podany w oswiadczeniu
nabywcy.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny wynosi 0,45%.

3.4. HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Lp.

1

2

Procentowy szacunkowy podziat
. ) ... kosztow poszczegélnych etapow w
Etap Opis - Budynek Termin realizacji .
catkowitych kosztach

przedsiewziecia deweloperskiego

| etap Budynek A i Budynek B: 31.03.2024 r. 20%
Zakup gruntu.
Zatwierdzona dokumentacja projektowa.
Prawomocne pozwolenie na budowe, ogrodzenie placu
budowy.

Il etap Wyburzenie budynkdéw oraz uprzatniecie dziatki. 30.05.2024 r. 10%
Budynek A:
Wykonanie wykopu, zabezpieczenia wykopu, ptyty
fundamentowej oraz konstrukcji garazu bez otworéw
technologicznych - 50%.



3

4

5

6

7

8

9

1l etap

IV etap

V etap

Vi etap

VIl etap

Vil etap

IX etap

Budynek A:

Wykonanie konstrukcji garazu bez otworéw
technologicznych. Wykonanie konstrukcji budynku do
kondygnacji 3.

Budynek B

Wykonanie wykopu i zabezpieczenia wykopu.

Budynek A:

Zakoriczenie stanu surowego konstrukcji budynku wraz z
otworami technologicznymi.

Zakoriczenie robdt murowych bez zamurowania szachow
instalacyjnych. Zakoriczenie izolacji dachu.

Budynek B:

Wykonanie konstrukgcji garazu bez otworéow
technologicznych.

Budynek A

Zakoriczenie robdt murowych tj. zamurowanie szachow
instalacyjnych. Zakoriczanie montazu okien PCV. Zakorczenie
izolacji stropu garazu wetng mineralna.

Roboty instalacyjne - 30 %.

Budynek B:

Wykonanie konstrukcji budynku do kondygnacji 4.
Wykonane rob6t murowych w garazu i na parterze bez
zmurowania szachow instalacyjnych.

Budynek A

Zakoriczenie izolacji przeciwwodnej patio. Zakorczenie
izolacji termicznej na klatkach schodowych.

Roboty instalacyjne - 60%.

Budynek B

Zakoriczenie stanu surowego konstrukcji budynku bez
otwordéw technologicznych.

Zakoriczenie robdt murowych bez zamurowania szachow
instalacyjnych. Zakonczenie izolacji dachu, izolacji stropu
garazu wetng mineralna, montazu okien.

Roboty instalacyjne - 30%.

Budynek A

Zakoriczenie prac elewacyjnych, wykonywania tynkdéw
wewnetrznych i posadzek, prac na balkonach tj. utozenie ptyt
gresowych, wykonanie balustrad, montazy balustrad
wewnetrznych na klatkach schodowych, montazy drzwi do
mieszkan, wind.

Roboty instalacyjne - 80%.

Budynek B

Zakoriczenie stanu surowego konstrukcji budynku wraz z
otworami technologicznymi. Zakoriczenie robdt murowych
tj. zamurowanie szachéw instalacyjnych oraz izolacji
przeciwwodnej patio.

Roboty instalacyjne - 70%.

Budynek A

Zakoriczenie uktadania ptytek na klatkach schodowych,
montazy stolarki aluminiowej, wykonanie komdrek
lokatorskich wraz z boksami na rowery, wykonani posadzek
zywicznych w garazu, przytaczy do budynku, malowanie
klatek schodowych.

Roboty instalacyjne - 90%.

Budynek B

Zakoriczenie prac elewacyjnych, izolacji termicznej na
klatkach schodowych, wykonywania tynkdw wewnetrznych i
posadzek, prac na balkonach tj. utozenie ptyt gresowych,
wykonanie balustrad, montazu balustrad wewnetrznych na
klatkach schodowych, montazu wind, wykonania komdrek
lokatorskich wraz z boksami na rowery, wykonani posadzek
zywicznych w garazu.

Roboty instalacyjne - 90%.

Budynek A i Budynek B
Zakoriczenie robdt drogowych i zagospodarowania terenu.
Zakoriczenie prac wykonczeniowych w Budynku B: montaz

30.08.2024 r.

31.10.2024 r.

31.01.2025r.

30.04.2025r.

31.07.2025r.

30.09.2025 r.

15.12.2025rr.

10 %

10%

10 %

10 %

10%

10 %

10 %



drzwi do mieszkan, stolarki aluminiowej, zabudowy szachéw
i drzwi wejsciowych.

Roboty instalacyjne - 100%.

Wopis kierownika budowy do Dziennika Budowy
os$wiadczajacy o zakoriczeniu budowy.

3.5. WALORYZACJA CENY
Deweloper nie zaktada mozliwosci waloryzacji ceny nabycia lokalu.

Cena moze ulec zmianie w zakresie wynikajgcym ze zmian w stawkach podatku VAT, przy czym
Deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia w zycie przepisdw zmieniajgcych
obowigzujgce stawki podatku VAT powiadomi nabywce o zmianie, wraz z podaniem nowej ceny, za$
powiadomienie to zostanie wystane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub
pocztg elektroniczng na adres e-mail nabywcy wskazany w umowie deweloperskiej, na co Nabywca
wyraza zgode.

W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie zmianie w ten sposdb, ze
nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie ceny.

Jezeli zmiana ceny nastepuje w zwigzku ze zmniejszeniem wysokosci stawki podatku od towaréw i
ustug, woéwczas pozostate do zaptaty czesci ceny ulegajg zmniejszeniu zgodnie ze zmiang wysokosci
stawki podatku od towardw i ustug.

Jezeli nabywca nie odstgpi od umowy deweloperskiej bedzie on zobowigzany dokona¢ doptaty w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia o korekcie ceny.

3.6. WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE

Nabywca ma prawo rowniez odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach przewidzianych w
artykule 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1177;
dalej: ,,Ustawa”), tj.:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy (ktdre zostaty wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego
lub jego zatacznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
a zawarciem umowy deweloperskiej),

3) jezeli Deweloper nie doreczyt nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe dewelopersky, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,



5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych zumowy deweloperskiej w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) wprzypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego zinnym
bankiem lub spoétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowsa, w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy (tj. w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank),

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
w terminie okreslonym w tym przepisie (tj. w przypadku upadtosci Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy obowigzku poinformowania nabywcy przez Dewelopera na
papierze lub innym trwatym nosniku w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lubspoétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytows, o
dokonanej zmianie i przekazania mu oswiadczenia innego banku lub spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy),

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1-5 powyzej, nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej, nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin do przeniesienia praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj. informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt
57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego.



W kazdym przypadku oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode nabywcy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
na wykreslenie z ksigg wieczystych odpowiednich roszczen, ktére zostang wpisane —w dziatach Il ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci — na rzecz nabywcy, w zwigzku z zawarciem umowy
deweloperskie;j.

3.7. WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA

Deweloper ma prawo — stosownie do postanowien art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy — odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigt) dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie pkt 1) i 2) powyzej, nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, na
wykreslenie odpowiednich roszczen, z dziatéw Il ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci
i doreczy¢ Deweloperowi taki dokument, w terminie 14 dni od dnia doreczenia nabywcy oswiadczenia
woli Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

3.8. INNE INFORMACIE

Informacja o:

1/ zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtfasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytagcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje - nie dotyczy;

2/ w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje - nie dotyczy.



W siedzibie Dewelopera osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej w godzinach pracy
biura w dniach od poniedziatku do pigtku w godzinach 10:00 — 18:00, po wczes$niejszym umodwieniu sie
telefonicznym, mogg zapoznad sie z:

aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci, na ktdrej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie;

— aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sagdowego Dewelopera;
— kopig pozwolenia na budowe (po jej uzyskaniu);

— sprawozdaniami finansowymi Dewelopera za ostatnie dwa lata;
— projektem budowlanym (po jego sporzadzeniu);

— decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — jezeli dotyczy;
— zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — jezeli dotyczy;

— aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — jezeli dotyczy;

— dokumentem potwierdzajgcym:

— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje - jezeli dotyczy;

— w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — jezeli dotyczy.

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Prowadzacym Rachunek, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz
22023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Prowadzacego
Rachunek,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na



tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypftata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Prowadzacy Rachunek korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Il. CZESC INDYWIDUALNA

1. CENA
1.1. LOKALE

Cena lokalu mieszkalnego, cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego podane sg w Zatagczniku nr 3 do prospektu informacyjnego — Cena
Sprzedazy.

Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie prawa wfasnosci nieruchomosci (ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi w wykonaniu umowy deweloperskiej) —30.06.2026 r.

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego — nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego — nie dotyczy.

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym — nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego — nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego — nie dotyczy.



1.2. PODZIEMNE MIEJSCE POSTOJOWE

Cena prawa do korzystania z podziemnego miejsca postojowego podana jest w Zatgczniku nr 3 do
prospektu informacyjnego - Cena Sprzedazy.

1.3. BOKSY ROWEROWE

Cena prawa do korzystania z boksu rowerowego podana jest w Zatgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego - Cena Sprzedazy.

Boksy rowerowe przeznaczone sg do przechowywania rowerdw, z wytgczeniem mozliwosci
sktadowania w nich w szczegdlnosci pojazdéw mechanicznych, materiatdw i urzadzen tatwopalnych
lub niebezpiecznych.

1.4. KOMORKI LOKATORSKIE

Cena prawa do korzystania z komoérki lokatorskiej podana jest w Zatgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego - Cena Sprzedazy.

2.  OKRESLENIE POtOZENIA ORAZ ISTOTNYCH CECH BUDYNKU
2.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Potozenie Budynkéw oraz zagospodarowanie terenu okreSla Zatgcznik nr 4 do prospektu
informacyjnego — Zagospodarowanie Terenu.

2.2. LICZBA KONDYGNACII
Budynek sktada sie z pieciu kondygnacji nadziemnych i z jednej kondygnacji podziemne;.
2.3. TECHNOLOGIA WYKONANIA

Cze$¢ nadziemng zaprojektowano w technologii szkieletowej, monolitycznej z wypetnieniami
murowanymi scian ostonowych tj. elementy zelbetowe stanowig konstrukcje budynku.

Czes¢ podziemng zaprojektowano w technologii Zelbetowej monolitycznej; catos¢ podziemia zostanie
wykonana w technologii betonu wodoszczelnego, tj. biatej wanny. Czes¢ pomieszczen technicznych
wydzielono Scianami murowanymi.

Fundamenty: zelbetowa monolityczna ptyta fundamentowa o zmiennej grubosci.

Sciany podziemia: zelbetowe, monolityczne; éciany zewnetrzne: ocieplone styropianem o zwiekszonej
odpornosci na wode do gtebokosci ponizej strefy przemarzania.

Stupy konstrukcyjne: zelbetowe monolityczne.

Pochylnie zjazdowe do garazy (droga wewnetrzna, rampy): ptyta zelbetowa monolityczna z
wykonczeniem kostka betonowa.

Stropy: konstrukcja zelbetowa monolityczna, stropy garazéw w obrysie czesci mieszkalnej izolowane
termicznie wetng lamelowg i wykonczone tynkiem mineralnym.



Balkony: zelbetowe ptyty na facznikach systemowych, warstwa wierzchnia - ptyty na buzonach lub
nawierzchnia zywiczna.

Tarasy na kondygnacjach wyzszych: izolowane termicznie, warstwa wierzchnia - ptyty na buzonach.

Powierzchnie utwardzone w ogrddkach: ptyty betonowe lub gresowe.

Biegi schodowe: zelbetowe monolityczne; balustrady — stalowe, malowane proszkowo.
Sciany zewnetrzne: zelbetowe i murowane, ocieplenie - styropian, wetna mineralna.
Sciany wewnetrzne: zelbetowe i murowane.

Sciany wewnetrzne dzialowe: murowane z bloczkéw gipsowych lub silikatowych.

Sciany wydzielajgce boksy rowerowe w garazu: metalowe, azurowe, z drzwiami azurowymi, do
wysokosci ok. 2,20 m.

Nadproza: zelbetowe monolityczne oraz jako obnizone wience.

Obudowa komindw i szachtdw instalacyjnych w mieszkaniach, korytarzach i na klatkach schodowych:
murowane z bloczkéw gipsowych lub silikatowych.

Dach: ptyta zelbetowa, izolacja termiczna (styropian), pokrycie z papy termozgrzewalnej.

Wentylacja mieszkan: mechaniczna.
Tynki wewnetrzne: gipsowe kat. lll — nie dotyczy Scianek z bloczkéw gipsowych.

Tynki wewnetrzne w pomieszczeniach tazienek, wc oraz pralni: gipsowe, wykonywane na suficie ( na
gtadko) oraz (na ,,0stro”) na scianach murowanych z cegty silikatowej, ceramicznej lub elementach
zelbetowych.

2.4. STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH W CZESCI WSPOLNEJ BUDYNKOW | TERENIE
WOKOL NICH, STANOWIACYM CZESC WSPOLNA NIERUCHOMOSCI

Stolarka drzwiowa:
Stolarka drzwiowa wejsciowa do Budynku: aluminiowa, przeszklona.

Stolarka drzwiowa wewnatrzklatkowa (drzwi wejsciowe do mieszkan): antywtamaniowe, klasy
co najmniej RC3.

Drzwi do klatki schodowej: stalowe w czesci podziemnej, aluminiowe w czesci nadziemne;.
Stolarka drzwiowa do pomieszczen technicznych: stalowa, malowana proszkowo.

Bramy garazowe: podnoszone segmentowe, wyposazone w automatyke do otwierania,
sterowane zdalnie np. pilotem.

Dostep na patio: szlaban ramieniowy, wyposazony w automatyke do otwierania, sterowane
zdalnie np. pilotem.



Elewacja: tynki cienkowarstwowe, oktadziny dekoracyjne lub okleiny dekoracyjne, tynki dekoracyjne,
bonie.

Balustrady balkonéw itaraséw: stalowe z wypetnieniem szklanym lub tralkowym, zgodnie z projektem.

Klatka schodowa:

Schody (komunikacji ogdlnej): konstrukcja zelbetowa, wykonczenie — ptytki gresowe,
balustrady — stalowe, malowane proszkowo.

Sciany pokryte tynkiem gipsowym lub ocieplone wetna z wykoriczeniem tynkiem na siatce,
malowane.

Posadzki: gres.

Sufity, spdd oraz boki biegéw schodowych: tynki malowane. Lokalne zabudowy sufitami
podwieszonymi.

Korytarze pietrowe:

Sciany pokryte tynkiem gipsowym lub ocieplone wetna z wykoriczeniem tynkiem na siatce,
pomalowane.

Drzwi wejsciowe do lokali mieszkaniowych o wysokosci ok. 200 cm, ozdobione elementami
dekoracyjnymi; numer lokalu zlokalizowany na portalu.

Posadzki: gres.
Sufity: tynk gipsowy malowany. Lokalne zabudowy sufitami podwieszonymi.
Posadzki pomieszczen technicznych: zywica lub gres.
Smietnik: posadzki —gres, éciany — gres lub farba zmywalna.
Instalacje:
Instalacje oswietlenia klatek schodowych.
Instalacje domofonowe .
Monitoring — strefy wejsé¢ do budynkdéw, wjazdéw do garazy oraz patio.
Instalacje RTV, internet, telefoniczne (okablowanie).
Windy: elektryczne.

Instalacje wentylacji: mechaniczna lub grawitacyjna w pomieszczeniach technicznych i na
klatkach schodowych.

Instalacje ogrzewania: grzejniki ptytowe i drabinkowe (tazienki) zasilane z wezta cieplnego
podtgczonego do cieptowniczej sieci miejskiej, lokalnie grzejniki elektryczne.



Zagospodarowanie terenu: dojazd do garazy i na patio, chodniki, oswietlenie terenu,
ogrodzenie ogrodkéw lokatorskich, tereny zieleni, cze$¢ rekreacyjna, plac zabaw, wiata
rowerowa, stacja transformatorowa, oswietlenie, alternatywnie agregat pradotwodrczy
zasilania rezerwowego, czesciowe ogrodzenie terenu, ujecia wody do podlewania zieleni
wspolnej w patio, parking dla 15 samochoddw. Wjazd na patio chroniony szlabanem.

Dojscie do budynku: wykonane z kostki betonowej lub/i ptyt betonowych.

Zjazd do garazy, tj. rampa wykonana jako ptyta Zzelbetowa monolityczna, wykonczona kostka
betonowa.

Stolarka okienna lokali mieszkalnych: pcv okleinowane jednostronnie.
Standard prac wykonczeniowych pomieszczen technicznych:

Sciany wydzielajace pomieszczenia murowane lub zelbetowe.

Sufity: stropy zelbetowe w obrysie czesci mieszkalnej izolowane termicznie wetng lamelows,
wykonczone tynkiem mineralnym.

Posadzki: nawierzchnie wykornczone zywicg lub gresem.
Drzwi: stalowe, wg wymagan ppoz.

Instalacje — wentylacja mechaniczna, oprawy oswietleniowe.

2.5. STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH GARAZY
Sciany zewnetrzne i stupy konstrukcyjne: zelbetowe.

Sciany wewnetrzne: murowane oraz zelbetowe, czeéciowo izolowane termicznie wetng z
wykonczeniem tynkiem na siatce.

Trzony komunikacyjne: izolowane termicznie wetng z wykonczeniem tynkiem na siatce.

Sufity: stropy zelbetowe w obrysie czesci naziemnej izolowane termicznie wetng lamelowg i
wykonczone tynkiem mineralnym.

Wykonczenie elementdéw zelbetowych, tj. Scian, stupdw, stropdw, nie izolowanych termicznie — bez
malowania, naturalna struktura betonu konstrukcyjnego.

Posadzki:
Nawierzchnie wykonczone zywicg ze spadkami w kierunku odwodnien.
Odwodnienia: liniowe, frezowane, bezspadkowe.
Pochylnia zjazdowa do garazy (rampa): wykonczona kostkg betonows.
Podziemne miejsca postojowe: wyznaczone farbg drogowa na posadzce.

Drzwi: stalowe, wg wymagan p.poz.



Bramy garazowe: podnoszone segmentowe, wyposazone w automatyke do otwierania, sterowane
zdalnie np. pilotem.

Instalacje:

Instalacje wentylacji: mechaniczna strumieniowa, lokalnie kanatowa z systemem detekcji CO
i LPG.

Instalacje elektryczne: oswietleniowe - sterowane czujkami ruchu, wejscia do trzondw
komunikacyjnych objete kontrolg dostepu.

Instalacje kanalizacji: odwodnieniowe z separatorami substancji ropopochodnych.
Posadzki pomieszczen technicznych w garazu: zywica lub gres.
Boksy rowerowe: wygrodzenia metalowe, azurowe, do ok. 2,20 m. Posadzki wykonczone zywica.
Komorki lokatorskie:

Sciany komérek murowane jako azurowe lub zelbetowe lub stalowe azurowe.
Drzwi stalowe petne lub azurowe.
Instalacja elektryczna oswietleniowa — wg projektu.

2.6. STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH KOMOREK LOKATORSKICH

Sciany: Sciany zewnetrzne oraz wydzielajgce komérki z przestrzeni hali garazowej — zelbetowe lub
murowane. Sciany wewnetrzne komérek — azurowe, murowane lub stalowe.

Sufity: stropy zelbetowe w obrysie czesci mieszkalnej izolowane termicznie wetng lamelowsg i
wykonczone tynkiem mineralnym.

Posadzki: nawierzchnie wykonczone zywicg lub gresem.
Drzwi:

Drzwi wydzielajgce komorki z przestrzeni hali garazowej lub od klatki schodowe;j - stalowe, wg
wymagan p.poz.

W przypadku grupy komorek lokatorskich drzwi pomiedzy komérkami a komunikacjg —
metalowe, azurowe, wyposazone w zamek.

Instalacje: instalacja elektryczna oswietleniowa, wentylacja kanatowa.

2.7. STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH BOKSOW ROWEROWYCH

Sciany: Sciany zewnetrzne oraz wydzielajgce boksy z przestrzeni hali garazowej — metalowe, azurowe,
do wysokosci ok. 2,20 m.

Sufity: stropy zelbetowe w obrysie czesci mieszkalnej izolowane termicznie wetng lamelowg i
wykonczone tynkiem mineralnym.

Posadzki: nawierzchnie wykonczone zywicg ze spadkami w kierunku odwodnien.



Drzwi: azurowe, stalowe, rozwierne bgdz przesuwne, wyposazone w zamek.

Instalacje: wentylacja strumieniowa przestrzeni hali garazowej - cyrkulacja powietrza przez $ciany
azurowe.

2.8. LICZBA LOKALI W BUDYNKACH

Budynek A sktadacd sie bedzie z 80 lokali mieszkalnych, a Budynek B z 118 lokali mieszkalnych.

2.9. LICZBA MIEJSC GARAZOWYCH | POSTOJOWYCH

Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym w Budynku A wynosi 112 a Budynku B wynosi 169.
Liczba naziemnych miejsc postojowych ogdlnodostepnych wynosi 15.

2.10. DOSTEPNE MEDIA W BUDYNKU

W Budynkach przewidziano nastepujgce instalacje:

instalacja centralnej cieptej wody,
e instalacja zimnej wody,
e instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
e instalacja wodociggowa przeciwpozarowa,
e instalacja wentylacji mechanicznej w garazu,
e instalacja wentylacji wspomaganej mechanicznie w mieszkaniach,
e instalacja elektroenergetyczna
e instalacja odgromowa
e instalacja oddymiania klatek schodowych
e instalacja oddymiania hali garazu
e system sygnalizacji pozaru
e instalacja teletechniczna w zakresie:
o instalacja telefoniczna i $wiattowodowa,
o instalacja telewizyjna,
o instalacja domofonowa.
2.11. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE)J

Nieruchomos¢, na ktorej realizowane jest Przedsiewziecie Deweloperskie posiada dostep do drogi
publicznej:

e ulicy Nowakowskiego — od strony potudniowej.



3. OKRESLENIE USYTUOWANIA LOKALU MIESZKALNEGO W BUDYNKU
3.1. RZUTY GARAZY

Rzuty garazy zawierajgce usytuowanie podziemnych miejsc postojowych okresla Zatgcznik nr 2 do
prospektu informacyjnego — Rzuty Kondygnacji i Uktady Pomieszczern w Budynkach.

Usytuowanie podziemnych komarek lokatorskich w Budynkach okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu
informacyjnego — Rzuty Kondygnacji i Uktady Pomieszczern w Budynkach.

Usytuowanie Bokséw rowerowych w Budynku okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego —
Rzuty Kondygnacji i Uktady Pomieszczen w Budynku.

3.2. RZUT PARTERU

Rzut parteru okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego — Rzuty Kondygnacji i Uktady
Pomieszczen w Budynkach.

Usytuowanie naziemnych miejsc postojowych okresla Zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego —
Zagospodarowanie Terenu.

3.3. RZUT PIERWSZEGO PIETRA

Rzut pierwszego pietra okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego — Rzuty Kondygnacji i
Uktady Pomieszczen w Budynkach.

3.4. RZUT DRUGIEGO PIETRA

Rzut drugiego pietra okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego — Rzuty Kondygnacji i Uktady
Pomieszczen w Budynkach.

3.5. RZUT TRZECIEGO PIETRA

Rzut trzeciego pietra okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego — Rzuty Kondygnacji i Uktady
Pomieszczen w Budynkach.

3.6. RZUT CZWARTEGO PIETRA

Rzut czwartego pietra okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego — Rzuty Kondygnacji i Uktady
Pomieszczen w Budynkach.

3.7. USYTUOWANIE LOKALU MIESZKALNEGO W BUDYNKU

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku okresla Zatacznik nr 5 do prospektu informacyjnego —
Usytuowanie i Specyfikacja Lokalu Mieszkalnego w budynku.

4.  OKRESLENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ, UKLADU POMIESZCZEN ORAZ ZAKRESU |
STANDARDU PRAC WYKONCZENIOWYCH

4.1. POWIERZCHNIA LOKALI

Powierzchnia zabudowy dla Budynku A wynosi 1 216,17 m2.



taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w Budynku A wynosi 3 947,88 m?.
Powierzchnia zabudowy dla Budynku B wynosi 1983,46 m?.
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkar w Budynku B wynosi 6 142,34 m2.

4.2. POWIERZCHNIA | UKLAD POMIESZCZEN LOKALU

Uktad lokalu i powierzchnie pomieszczenn okresla Zatgcznik nr 5 do prospektu informacyjnego —
Usytuowanie i Specyfikacja Lokalu Mieszkalnego w budynku.

4.3. ZAKRES | STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH

Element Standard prac wykonczeniowych

Drzwi wejsciowe Antywtamaniowe klasy min. RC3.
W standardzie jeden zamek antywtamaniowy.
W standardzie drzwi wyposazone w sztywny taficuch oraz wizjer.

Sciany wewnetrzne Miedzylokalowe — konstrukcyjne zelbetowe oraz murowane z bloczkéw
silikatowych lub betonowych o grubosci 18 cm. W $cianach zabronione jest
wykonywanie wszelakich bruzd i otwordw  za wyjgtkiem puszek
elektrycznych. Podejscia wod.-kan. wykonane s3 przez dewelopera
nasciennie, dodatkowe bruzdy w Scianach sg zabronione.

Sciany oddzielajgce od drég komunikacji ogéinej — konstrukcyjne zelbetowe
gr 18 cm oraz murowane z bloczkéw ceramicznych o grubosci 24 cm,
ocieplone od strony komunikacji. W $cianach zabronione jest wykonywanie
wszelakich bruzd za wyjgtkiem puszek elektrycznych. Podejscia wod.-kan.
wykonane sg przez dewelopera nasciennie, dodatkowe bruzdy w Scianach
sg zabronione.

Sciany wewnetrzne dziatowe — murowane gipsowe lub silikatowe.

W miejscach wskazanych w projekcie $ciany zelbetowe.

Tynk gipsowy kat. lll, naktadany maszynowo — nie dotyczy $cian z bloczkow
gipsowych. Styki Scian z réznych materiatow z dylatacjami - do uzupetnienia
masg trwale elastyczng przez nabywce.

W tazienkach oraz pom. wc - tynk gipsowy na suficie oraz w miejscu

wystepowania $cian murowanych i zelbetowych

Sufity Tynk gipsowy kat. lll. naktadany maszynowo.
Dopuszczalne, maksymalne, ugiecie stropu wg. Norm — L/250.

Posadzki Wylewki cementowe zacierane mechanicznie. Pozostawione 2 c¢cm na
warstwe wykonczenia, realizowana przez nabywce lokalu.

Okna i drzwi Stolarka PVC z okleina.

balkonowe Okna rozwierane lub/i uchylne, wg wskazan projektu.

Nawiewniki naramowe.

Parapety wewnetrzne — brak (dobiera i montuje nabywca lokalu - montaz
nalezy wykona¢ bez naruszania izolacji termicznej pod ramg okienng).
Parapety zewnetrzne — np. z blachy powlekanej i/lub z ptyt betonowych.

Otwory drzwiowe Otwory przygotowane do montazu oScieznic i skrzydet drzwiowych
wewnatrzlokalowe (oscieza nieobrobione, nietynkowane). W scianach wewnetrznych otwory




drzwiowe o wymiarach min. 92 cm x 207 cm, wysokos¢ liczona pomiedzy
wierzchem projektowanej wykonczonej na gotowo posadzki a spodem
nadproza drzwiowego.

Kuchnie

Instalacja kanalizacji - podejscie instalacyjne do zamontowania urzadzen
(zlewozmywak, zmywarka, umywalka), niezabudowane, nascienne.
Instalacja wodna - podejscia instalacyjne do zamontowania urzadzen
(kran, zmywarka), niezabudowane, nascienne.

Instalacja elektryczna — wypust do oswietlenia i gniazda wtykowe.
Podejscia wody przygotowane do montazu baterii sztorcowych (montaz
baterii w meblu).

tazienki

Instalacja kanalizacji — podejscia do urzadzen niezabudowane, nascienne.
Odcinki poziome ( do srednicy 50mm) wykonane podposadzkowo.
Instalacja wodna — podejscia do odbiornikéw w miejscach przewidzianych
w karcie mieszkania (np. pralka, umywalka, miska ustepowa, wanna,
natrysk) niezabudowane, nascienne. Odcinki poziome wykonane
podposadzkowo.

Instalacja elektryczna — wypust od oswietlenia i gniazda elektryczne.
Podejscia wody przygotowane do montazu baterii sztorcowych (montaz
baterii do elementdéw biatego montazu).

Izolacja przeciwwilgociowa scian, np. folia w ptynie do wykonania w zakresie
nabywcy lokalu.

Instalacja c.o.

Grzejniki ptytowe z gtowicami termostatycznymi.

W tazienkach grzejniki drabinkowe z gtowicami termostatycznymi.
Podejscia instalacyjne ze $ciany.

Instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa sztucznego).
Indywidualne liczniki ciepta umieszczone w czesciach wspdlnych.

Instalacja wody

Instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa sztucznego).
Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody umieszczone w czesciach
wspdlnych.

Instalacja wodna — dla celéw podlewania ogrodkéw lokatorskich jeden
punkt czerpalny na zewnatrz lokalu. Instalacja wyposazona w zawér
antyskazeniowy. W kuchni pod zlewozmywakiem miejsce na podlicznik.

Instalacja
kanalizacyjna

Z tworzywa sztucznego.

Instalacja
wentylacyjna

Wentylacja mechaniczna.

W kuchni dodatkowy pion zbiorczy do podtgczenia okapu kuchennego.
Maksymalna dopuszczalna wydajno$¢ okapu instalowanego przez Klienta
przyjeta do oblicze kanatéw wyrzutowych — 200m3/h. Klapa zwrotna —
szczelnos¢ kl. D.

Instalacja elektryczna

Kable miedziane z osprzetem, tj. z gniazdami, kostkami. Instalacja
wykonana jako wtynkowa.

Tablica elektryczna w rejonie wejscia do mieszkania.

Instalacja tréjfazowa dla kuchni elektrycznych.

Instalacja gniazd elektrycznych oraz wypustow oswietleniowych.




W ogrddkach na parterze, na balkonach i na tarasach —gniazdko elektryczne
i wypust os$wietleniowy.
Liczniki energii elektrycznej umieszczone w pomieszczeniu technicznym.

Inne instalacje

Instalacja TV - okablowanie umozliwiajgce podtgczenie do zewnetrzne;j sieci
telewizyjnej - kabel doprowadzony do co najmniej jednego punktu w
mieszkaniu.

Telefoniczna - kabel doprowadzony do co najmniej jednego punktu w
mieszkaniu. Internetowa - kabel doprowadzony do co najmniej jednego
punktu w mieszkaniu.

Do rozdzielnicy multimedialnej doprowadzone zostanie ztgcze
Swiattowodowe.

Instalacja domofonowa zintegrowana z dzwonkiem.

Balkony / tarasy

Balkony zelbetowe ptyty na tgcznikach.

Nawierzchnie balkondw i taraséw — ptyty gresowe na buzonach lub
nawierzchnia zywiczna na ptycie balkonu.

Powierzchnie utwardzone w ogrédkach: ptyty betonowe lub gresowe.
Balustrady zewnetrzne: stalowe z wypetnieniem szklanym lub tralkowym
stalowej zgodnie z projektem.

Ograédki lokatorskie

Przypisane do lokali mieszkaniowych na parterze.

Wydzielenia pomiedzy ogrédkami — systemowe panelowe z siatki
zgrzewane;.

Powierzchnie utwardzone w ogrédkach: ptyty betonowe lub gresowe.
Zielen do aranzacji wiasnej przez nabywce.




Lokale mieszkalne sprzedawane sg bez uwzgledniania drzwi wewnatrzlokalowych, mebli, szaf,
zabudowy, biatego montazu, armatury, parapetéw wewnetrznych, podtég, lamp oswietleniowych,
itp. — nawet, jesli zostaty wrysowane na przyktadowej aranzacji lokalu.

Do instalacji ogélnobudynkowych oraz elementéw rewizyjnych znajdujgcych sie w lokalach nalezy
zapewni¢ mozliwos¢ dostepu na kazde wezwanie.

Prezentowane wizualizacje Inwestycji majg charakter informacyjny i pogladowy, nie stanowig oferty

handlowej.

5. ZAtACZNIKI

5.1. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIE)

5.2. RZUTY KONDYGNACIJI | UKLADY POMIESZCZEN W BUDYNKU

5.3. CENA SPRZEDAZY

5.4. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

5.5. USYTUOWANIE | SPECYFIKACJA LOKALU MIESZKALNEGO W BUDYNKU

5.6. SZKIC KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI | JEGO OTOCZENIA Z
ZAZNACZENIEM BUDYNKU ORAZ ISTOTNYCH UWARUNKOWAN LOKALIZACII
INWESTYCJI WYNIKAJACYCH Z ISTNIEJACEGO STANU UZYTKOWANIA TERENOW
SASIEDNICH (NP. Z FUNKCJI TERENU, STREF OCHRONNYCH, UCIAZLIWOSCI)
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